CONG TY TNHH MTV XO SO HAI PHONG BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH MAU SO B09 - XS
(Céc thuyét minh tie trang 11 dén trang 25 1a b6 phin hop thanh cua bdo cdo tdi chinh)

1. THONG TIN KHAI QUAT

1.1 Hinh thirc sé hiru von:

Céng ty TNHH MTV X4 sb Hai Phong, tru s& djt tai s6 19 Dién Bién Phi, Quan Ngb Quyén, Thanh
phé Hai Phong, dugc thanh 1ap theo Quyét dinh s6 1070/QD-UBND ngay 30/6/2008 cua Uy ban
nhén dan Thanh phé Hai Phong v& viéc chuyén Cong ty X s6 kién thiét thanh Cong ty TNHH MTV
X5 s6 va DAu tir tai chinh Hai Phong va Quyét dinh s& 1569/QD-UBND ngay 17/7/2014 ciia Uy ban
nhén ddn Thanh phé Hai Phong v& viéc thay déi tén Céng ty TNHH MTV X6 sb va Dau tu tdi chinh
Hai Phong thanh Céng ty TNHH MTV X4 s6 Hai Phong. Gidy chimg nhan déng ky kinh doanh lan
diu ngay 20/11/2008 va Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép thay ddi lan thir hai ngay 06/12/2014
do S& Ké hoach va Dau tu Thanh phd Hai Phong cép.

Vén didu 1¢ 12 80.000.000.000 VND.

1.2 Linh vye kinh doanh: kinh doanh x 6.

1.3 Nganh nghé kinh doanh:
- Hoat dong x4 s6, d3t cugce, cac trd choi cé thudng;

- Hoat dong dAu tu tai chinh: dAu tw vao c4c quy du t, cic ngan hang va cac t0 chirc tin dyng, cac
doanh nghiép khac;

- Hoat ddng cho thué tai chinh;

- Hoat dong déu tu ching khoan;

- Quang cdo, nghién ctru thj truong va thim do du ludn;

- Hoat dong cho thué tru s&, van phong;

- Dich vy hanh chinh vin phong téng hop;

- Hoat ddng du lich;

- Dichvuluutra ngén ngay: khach san, nha khich, nha nghi;

- In a“'m;

- Hoat d6ng van tai: van tai hang héa, hanh khéch bﬁng duong bg;
- Kinh doanh bt d6ng san.

1.4 Chu k¥ sin xuit, kinh doanh thong thudng: trong vong 12 thang.

1.5 Piac diém hoat djng cia doanh nghiép trong nim tai chinh cé dnh hwéng dén bao cdo tai chinh:
khong c6 yeu t6 anh hudng trong yéu den bao cdo tai chinh ciia Cong ty.
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CONG TY TNHH MTV XO SO HAI PHONG BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - XS
(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 25 I b3 phin hop thanh ciia bdo cdo tai chinh)

1.6 Céu tric doanh nghigp:

Hoat dgng kinh

bon vj bia chi doanh chinh

Cic dom vj tryc thuc hach toan bao s0 (hach toan tip trung tai Cong ty)

1 Chinhénh Kién An Sé 2 Nguyen Luong Bing, Phudong Phi Lién, Kinh doanh x4 s6
Quin Kién An, Hai Phong

2 Chi nhanh An Duong Sé 8 dudng 351 t6 1, Thj trdn An Duong, Huyén Kinh doanh x4 s6
An Duong, Hai Phong ‘

3 Chi nhanh An Lo S6 9 duomg Nguyén Vin Trdi, Thi trdn An Lio, Kinh doanh x4 sb
Huyén An Lao, Hai Phong

4 Chinhanh Thiy Nguyén Duong Pa N?mg, Thi trn Nai Déo, Huyén Thiy Kinh doanh x4 s6
Nguyén, Hai Phong

5 Chi nhanh Kién Thuy Khu Cadm Xuén, Thi trAn Nui D01 Huyén Kién Kinh doanh x4 s6
Thuy, Hai Phong

6 Chi nhanh D6 Son S6 250 Ly Thanh Téng, Phudng Ngoc Hai, Quan Kinh doanh x4 sb
Db Son, Hai Phong

7 Chi nhanh Vinh Bao Pudng 20/8, Thi trAn Vinh Bao, Huyén Vinh Kinh doanh x6 s6
Bao, Hai Phong

8 Chinhanh Bach Long V§ Khu dan cu sé 1, dudng tuyén 2, Huyén Bach Kinh doanh x6 s6
Long Vi, Hai Phong

9 Chi nhanh Cit Hai T4 7A, Khu dén cu 2A, Thi trdn Cat B4, Huyén Kinh doanh x s6
Cat Hai, Hai Phong 7
10 Chi nhanh Hai An Khu trung tdm hanh chinh Quén Hai An, Puong Kinh doanh x0 s6

Lé Hdng Phong, Phuong Ping Hai, Quan Hai
An, Hai Phong

11 Chinhanh Duong Kinh ~ Khu dén cur Ninh Hai, Phuong Anh Diing, Quén Kinh doanh xd sb
Duong Kinh, Hai Phong

1.7 Tuyén bd vé kha niing so sanh théng tin trén bdo cdo tai chinh: cic thong tin trén bio céo tai
chinh c6 th€ so sanh dugc.

2. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan nam bt dau tir ngay 01/01 va két thiic vio ngay 31/12.
Pon vi tién té sir dung trong ké toan: Pong Viét Nam (VND).

3. CHUAN MUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
Béo céo tai chinh dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), dugc lap dua trén cac nguyén tac ké
toan phu hop voi quy dinh cua Thong tu s6 168/2009/TT-BTC ciia B6 Tai chinh huéng din ké toan
ap dung dbi véi cong ty xb s6 kién thiét, ché do ke toan doanh nghiép ban hanh tai Thong tu so
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014, Théng tu s6 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016 clia B Tai
chinh, chudn muc ké toan Viét Nam va cac quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc ldp va trinh bay
bdo cdo tai chinh.

4. TOM TAT CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU

Sau déy 14 cac chinh sach ké toan chi yéu duge Cong ty ap dung trong viéc 1ap béo céo tai chinh nay:
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CONG TY TNHH MTV XO SO HAI PHONG BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - XS
(Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 25 la b phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh)

4.1 Uéc tinh ké toan

V1¢c 1ap bao cao tai chinh tuan thu theo céc chuén myc ké toan, ché d6 ké toan ap dung cho céng ty
xo s6 kién thiét va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay bao céo tai chinh yéu
c4u Ban Giam d6c phai c6 nhu‘ng udc tinh va gié dinh anh huéng dén s6 liéu bao cao vé cong ng, tai
san va trinh bay cac khoan cong ng va tai san tlem tang tai ngay 1ap béo céo tai chinh ciing nhu cac so
liéu bao cdo vé doanh thu va chi phi trong sudt nim tai chinh, Két qua hoat dong kinh doanh thyc té
c6 thé khac véi cac udc tinh, gia dinh dit ra.

4.2 Tién va cic khoin twong dwong tién

Tién phan &nh toan b s6 tién hién c6 ciia Cong ty tai ngay két thuc ky ké toan nam, bao gbm tién mat
va tién giri ngan hang khong ky han.

Céc khoan tuong duong tién phan anh cac khoan ddu tir ngén han c6 thoi han thu hdi khong qua 03
thang ké tir ngay dAu trr c6-kha ning chuyén ddi d& dang thanh mét luong tién xac dinh va khéng c6
rtii ro trong viéc chuyén dbi thanh tién tai thoi diém béo cao, dugc ghi nhdn phu hop véi quy dinh cta
Chuin muc ké toan Viét Nam sb 24 - Bao céo hwu chuyen tién té.

4.3 Cic khoan diu tw tai chinh

4.3.1 Diu tu ngin han:

Phan 4nh céc khoan d4u tw ma Cong ty c6 y dinh va kha nang nim giit dén ngay déo han c6 ky han
con lai khéng qua 12 thang ké tir thoi diém bao céo.

Dau tu ngén han 13 c4c khoan tién guri ngén hang c6 ky han duge ghi nhén ban dau theo gia goc bao
gdm gi4 mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua. Sau ghi nhén ban dau, cac khoan diu tu nay
dugc ghi nhén theo gia tri c6 thé thu hdi. Lai tién giri phat sinh sau ngay mua duogc ghi nhén vao
doanh thu hoat dong tai chinh.

4.3.2 Piu tr dai han khac:

La c4c khoan dau tu vao cong cu vbn nhung Cdng ty khong c6 quyén kiém soat, ddng kiém soat hodc
c6 anh hudng déng ké dbi vdi bén nhan diu tu.

Pau tu dai han khac 13 gia trj cb phleu cua Cong ty Cé phan Ching khoan Hai Phong (ma ching
khoan: HAC) dugc ghi nhan ban dau theo gi4 gbc, bao gdm gia mua cong cac chi ph1 li€n quan truc
tiép dén viéc dau tw. C4 tirc dugc ghi nhin vao doanh thu hoat dong tai chinh theo gia tri hop ly tai
ngiy dugc quyén nhan.

Dy phong tn that dau tu dai han khac 1a s6 chénh 1éch 16n hon giita gia goc va gia tri thi truong cua
khoan diu tr dugc trich 1dp phd hop véi quy dinh tai Théng tr s6 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 va Thong tu sb 89/2013/TT-BTC ngay 28/6/2013 ciia B Tii chinh.

4.4 Cac khodn phai thu va dw phong phai thu khé doi
Céc khoan phai thu dugc theo dbi chi tiét theo ky han gdc, ky han con lai tai thoi diém bao céo, déi
tugng phai thu va cac yéu t6 khéc theo nhu cu quan ly cua Cong ty. Viéc phan loai cac khoan phai
thu 1a phai thu khach hang, phai thu ndi bg, phai thu khac dugc thyc hién theo nguyén tic:

- Phai thu cia khach hang gdm c4c khoan phai thu mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich ¢
tinh ch4t mua - ban.
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - XS
(Cdc thuyét minh tir trang 11 @én trang 25 la b phdn hop thanh cua bdo cdo tai chinh)

- Phai thu ndi by gdm cac khoan phai thu ciia Céng ty dbi v&i cac chi nhanh vé tién ban x4 sb cac
chi nhanh c6 nghia vy nfp vé Cong ty sau khi trir di cac khoan chi thudng, chi hoa hdng va cac
chi phi khéc thuc té phat sinh tai chi nhanh.

- Phai thu khéc gom cac khoan pha1 thu khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua - ban bao gom phai thu vé 14i tién giri; cac khoan tam (mng; phai thu cua dai ly tién tra
thudng, tién hoa hdng; cac khoan khac.

Céng ty cin ot ky han con lai tai thoi diém bdo céo cia cac khoan phai thu dé phan loai Ia dai han
hodc ngén han.

Cong ty phén loai va trinh bay cac khoan pha1 thu phat sinh tir nhiéu nim trude trén chi tiéu tai san
ngan han khac (ma s6 158) clia bang cén d6i ké toan. Pay 1a nhing khoan phai thu khé c6 kha nang
thu hdi do cc dbi tu‘orng ng d giai thé hodc da chét. Trudc nam 2016, Cong ty da trich 14p dy phong
phai thu khé doi d6i v6i cac khoan nay, tuy nhién, theo Thong bao két qua kiém toan s 44/TB-KVVI
ngdy 23/01/2017 ctia Kiém toan Nha mréc thi Cong ty phai hoan nhip khoan dy phong phai thu kho
doi nay do chua hoan thién du hé so trich 14p theo huéng din tai Théng tu s6 228/2009/TT-BTC ngay
07/12/2009 cia B9 Tai chinh. Do véy, ndm 2016 Céng ty khéng trich lap dy phong ddi véi cac khoan
phai thu khé doi nay.

4.5 Hang ton kho

Hang ton kho du'o’c xéac dinh theo gia gbc, truong hO‘p gia goc 16n hon gia tri thuan cd the thuc hién
duqrc thi hang tdn kho dugc xac dinh theo gia tri thuan 6 thé thyc hxen duogce. Gia goc hang tdn kho bao
gbm: chi phi mua va cac chi phi lién quan truc tiép khac phat sinh dé c6 duoc hang t6n kho & dia diém
va trang thai hién tai. Gi4 trj thuln c6 thé thuc hle;n dugc xac dinh bang gia ban udc tinh trir cac chi phi
uéc tinh dé hoan thanh va chi phi wdc tinh cén thiét cho viée tiéu thy ching,

Hang ton kho dugc xé4c dinh theo phuong phap gia dich danh.

Hing ton kho dugc hach toan theo phuong phap ké khai thuong xuyén.

4.6 Tai san c6 dinh hiru hinh va khiu hao

Tai san c¢b dinh hiru hinh dugc trinh bay theo ‘nguyén gia trir gia tri hao mon lity ké. Nguyén gia tai
san ¢d dinh hiru hinh dugc x4c dinh theo gia goc.

Nguyén gi4 tai san c¢d dinh hitu hinh hinh thanh tir mua sim va xay dung chuyén giao 1a toan bo cac
chi phi ma Cong ty phai b6 ra de ¢6 tai san c6 dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai
sin sang sir dung Riéng tai san ¢ dinh 14 cong trinh try s& nha 1am  viée va hé théng thiét bj thudc tru

s& nha 1am viéc, Cong ty ghi nhan ting theo vin ban thdm tra quyét toan ngay 25/5/2015 ciia S& Tai
chinh Hai Phong.

Tai san c6 dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phwong phap dudng thémg, s6 khéu hao dugc tinh bang
nguyén gia chia (:) cho thoi gian hiru dung wéc tinh, phiv hop véi cac quy dinh tai Théng tu so
45/2013/TT-BTC ngay 25/4/2013 cia B Tai chinh. Thai gian tinh khiu hao cu thé cua céc loai tai
san nhu sau:

Nim 2016

R
(s0 ndm)
Nha cira, vét kién tric 10 - 50
May méc, thiét bi 05-10
Phuong tién vén tai, thiét bj truyén dan 10
Thiét bi, dung cu quan Iy 05-10
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CONG TY TNHH MTV X0 SO HAIPHONG BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - XS
(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 25 la by phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh)

4.7 Tai san ¢6 dinh vd hinh va khiu hao

Tai san c6 dinh v hinh dwoc trinh bay theo nguyén gid trir gia tri hao mon lily ké. Nguyén gia tai san
¢b dinh v6 hinh dwoc x4c dinh theo gia g6c.

Tai san ¢6 dinh vé hinh 12 phdn m&m may vi tinh duge ghi nhin ban diu theo gid mua, di khdu hao
hét nhung con sir dung.

4.8 Chi phi xdy dyng co ban dé dang

Chi phi x8y dyng co ban d& dang dwgc ghi nhan theo gia gbc, phan anh cac chi phi lién quan tryc tiép
dén c4c tai san dang trong qua trinh xay dung dé phuc vy cho myc dich kinh doanh va quan ly. Viéc
khéu hao céc tai san nay duge ap dung giéng nhu déi véi cac tai san khac, bét diu tir khi tai san & vao
trang thai sin sang sir dung.

4.9 Chi phi tra truéc

Chi phi tra truéce ngtfm han 1a chi phi cong cy, dgng cu xuét dung dugc phan bd vao két qua hoat dong
san xuét kinh doanh theo phwong phap: phan bd 50% gia tri trong thang d?lq tién dua vao sir dung va
phén bo 50% gia trj con lai theo phuong phap duomg thing trong 11 thang ti€p theo.

Chi phi tra trude dai han 13 chi phi céng cy, dung cu xuét dung d}rqc phén bd vao két qua hoat dong
kinh doanh theo phuong phap dudng thing trong vong 36 thang ké tir khi phat sinh.

4.10 Cac khoan n¢ phai tra

Céc khoan ng phai tra dugc theo dai chi tiét theo ky han gbc, ky han con lai tai thoi didm béo cao, déi
twong phai trd va cic yéu td khac theo nhu cu quan Iy cia Cong ty. Viéc phan loai c4c khoan phai tra
12 phai trd ngudi ban, phai tra khac duoc thuc hién theo nguyén tac:

- Phai tra ngudi ban gdm cac khoan phai trd mang tinh thuong mai phat sinh tir giao dich c6 tinh
chat mua - ban.

- Phai trd khéc gbm céc khoan phai tra khéng c6 tinh thuong mai, khong lién quan dén giao dich
mua, ban, cung cap hang hoéa dich vy, bao gom: phai tra kho bac tién tam (ng von diéu 16, phai tra

cho dai ly tién tra thuéng, hoa hdng va chi phi khéc; cac khoan nhan ky quy, ky cwoc va cac
khoan khac.

Cong ty cén cir ky han con lai tai thoi diém bao cao cua cic khoan ng phai tra dé phén loai la dai han
hodc ngan han

Céc khoan ng phai trd dugc ghi nhan khéng thip hon nghia vy phai thanh toan.

4.11 Chi phi phai tra
Chi phi phai tra dugc ghi nhan dya trén c4c wdc tinh hop Iy vé s6 tién phai tra cho céc hang héa, dich
vu da sir dung trong ky do chura c6 héa don hoic chua du hd so, tai liéu ké toan. Tai ngay 31/12/2016,

chi phi phai tr4 1a khoéan trich truéc chi phi hinh thanh tai san cé dinh theo vin ban tham tra quyét
toan try s& nha lam viéc ngay 25/5/2015 cua S& Tai chinh Hai Phong nhung chua c6 day du hoa don.

4.12 Dy phong phai tra

Dy phong phai tra 1a dy phong sira chita tai san c6 dinh theo yéu cu ky thudt dugc udc tinh dya trén
s0 tién phai trd dé sira chita 16m tai san cd dinh trong nam 2017 theo Quyét dinh s 343/QD-XS ngay
31/12/2016 cia Chi tich Céng ty.

15

oy =2 =« j5/




CONG TY TNHH MTV XO SO HAIPHONG BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - XS
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4.13 Dy phong rii ro tra thwéng

Dy phong rii ro tra thudng dugc trich lap theo quy dinh tai Thong tu sb 01/2014/TT-BTC ngay
02/01/2014 cua B Tai chinh huéng din ché do quéan ly tai chinh dox v6i doanh nghiép kinh doanh x6
s6. Cu thé, trong nam trich lap Cong ty coty 1¢ tra thuéng thyc té nhé hon ty 18 tra thudng xay dyng
hojc ké hoach cuia timg loai hinh san phdm xo sb du‘qc phép kinh doanh theo quy dinh cia B Tai
chinh. Mrc trich 13p hang ndm phal dam bao tong s6 du quy dy phong rii ro tra thuéng khéng duoc
vugt qua 10% téng doanh thu ciia tit ¢4 cac loai hinh x4 sé dugc phép trich 1ap va tai thoi diém trich
1ap Cong ty khéng bj 18.

Cudi nam, Cong ty hoan nhap s6 du quy dy phong rui ro tra thudng do hoat dong kinh doanh cta
Cong ty bj 16.

4.14 Von chii s& hiru

Vén ddu tr cia chi s& hitu tai ngay két thic ky ké toan nim phan anh vén gop cia Uy ban nhan dan
Thanh phd Hai Phong.

Trong nam Cong ty ghl nhén ting vén d4u t cua cha s& hitu tir ngudn vén diu tu xay dyng co ban
theo quyét toan von dAu tr xay dyng nha 1am viéc da dugc Uy ban nhén dan Thanh phé Hai Phong

phé duyét véi sé tién tang thém la 1.862.000.000 VND. Tai 31/12/2016, von dau tr ciia chi s hiru la
72.194.184.216 VND, bang 90,24% vén didu 1é.

4.15 Doanh thu
Doanh thu bdn hang dupc ghi nhdn khi dong thoi théa mén cdc didu ki¢n sau:

- Cong ty d4 chuyén giao phén 16n i ro va lgi ich gén lién v&i quyén sé hiru san pham, hang héa
cho nguoi mua;

- Cong ty khong con ndm giit quyén quén ly hang héa nhu ngudi s& hitu hodc quyén kidm soat
hang héa;

- Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chic chén;
- Cong ty da hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban hang;
- Xéc dinh dugc cac chi phi lién quan dén giao dich ban hang.

Doanh thu cung cdp dich vu duwgc ghi nhin khi dong thoi théa man cdc diéu kién sau:

Doanh thu dugc xac dinh tuong dbi chic chén;
- Cong ty d4 ho#c s& thu duge o ich kinh té tir giao dich cung ca‘ip dich vy do;
- Xaéc dinh dugc phén c6ng viéc di hoan thanh vao thdi diém bao cao;

- Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cdp dich
vu d6.

Doanh thu hoat dpng t4i chinh bao gdm i tién giri, cd tirc dugc chia va doanh thu hoat dong tai
chinh khac. Cu thé nhu sau;
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- Lii tién giri dugc xdc dinh twong dbi chéc chin trén co s& sb du tién glri va i sudt thuc t timg
ky.

- Cbhtac duge chia duge ghi nhén theo théng bao ciia bén chia cb tirc.

- Doanh thu hoat dong tai chinh khac 13 14i chim thanh toan cdng ng cla cac chi nhanh.
4.16 Cac khodn giam trir doanh thu

Céc khoén giam trir doanh thu 14 thué tiéu thu dic biét phai ndp trong nim.
4.17 Chi phi tai chinh

Chi phi ti chinh bao gom dy phong tén thét cic khoan du tw va phi luu ky ching khoan. Cu thé nhu
sau:;

- Dy phong tdn thit cac khoan diu tu duogec trich 14p theo quy dinh nhu trinh bay tai thuyét minh s
4.3.2.

- Pbi lu’q ky chitng khoan dwgc ghi nhan theo thyc té phét sinh va dugc xic dinh theo muc 0,4
dong/cd phiéu/thang theo quy dinh trong thong bao ctia Trung tim luu ky Chimg khoan Viét Nam
ngay 08/02/2013.

4.18 Thué

Két qué hoat déng kinh doanh nim 2016 cua Cong ty 15, khéng phat sinh thu nhap tinh thué va chi
phi thue thu nhdp doanh nghiép hién hanh bing khéng.

Thu nhép tinh thué cé thé khac véi téng l¢i nhuan ké toan truéc thué dugc trinh bay trén bao cao két
qua hoat dong kinh doanh vi thu nhap tinh thué khong bao gbm cac khoan thu nhap chiju thué hay chi
phi dugc khiu trir trong cac nam khéc (bao gdm c4 16 mang sang, néu c6) va ngoai ra khon g bao gom
céc chi tiéu khong chju thué hoac khong dugc khiu trir.

Cong ty khong x4c dinh tai san thué thu nhip hoéin lai phan 4nh s thué thu nhap doanh nghiép sé
dugc hoan lai trong tuong lai tinh trén khoan 15 tinh thué do chua dy tinh dugc loi nhuan chic chin
trong twong lai d¢ bu dap.

Viée xéc dinh cac loai thué ciia Cong ty cén cir vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién, nhin g
quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viéc xéc dinh nghia vy vé cac loai thué tily thudc vao két
qué kiém tra ciia co quan thué c6 thdm quyén.

4.19 Bén lién quan
Céc nhén vién quan 1y chi chét ¢6 quyén va trach nhiém vé viée lap ké hoach, quan Iy va kiém soat
cac hoat dong cia Cong ty: nhitng ngudi lanh dao, cic nhan vién quan ly cua Cong ty va cac thanh

vién mét thiét trong gia dinh cia cac c4 nhan nay.

Chi tich Céng ty, cac c4 nhan trong Ban Gidm déc va cac thanh vién mat thiét trong gia dinh cia cdc
ca nhan nay dugc coi 1a bén lién quan cia Cong ty.

Théng tin v&i bén lién quan dugc trinh bay tai thuyét minh s6 28.
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CONG TY TNHH MTV XO SO HAI PHONG

BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAU SO B09 - XS

(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 25 la b phén hgp thanh cua bdo cdo tai chinh)

6.

7.

8.

9.

TIEN

Tién mit
Tién giri ngdn hang khong ky han

Cong

PHAI THU KHACH HANG

Ngfm han

Tran Thi Ly
Pham Thi Dinh
Nguyén Thi Minh
Khach hang khac

CAC KHOAN PHAI THU KHAC

8.1 Ngiin han

Phai thu 14i tién giri ¢6 ky han

Tam g

Phai thu c4c dai Iy vé tién thudng, hoa hdng va khac
Phai thu khac

8.2 Dai han
Ky quy, k¥ cuge

TAI SAN NGAN HAN KHAC

Tai san thiéu chd xir Iy (*)
Cong

(*): xem thém tai thuyét minh 4.4.

10. HANG TON KHO

Cong cy, dung cu
Hang guri di ban
Vé x0 s6

Cong

31/12/2016 01/01/2016
VND VND
152.584.800 v 359.152.200
2.097.175.091« 1.235.711.849
2.249.759.891 1.594.864.049
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
245.444.525 373.534.125
125.277.940 - 197.863.040
113.646.585~ 149.549.085
2.920.000 v 22.522.000
3.600.000 v 3.600.000
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
1.366.819.250 1.529.238.249
482.511.159 ¢ 431.242.660
359.031.700 + 554.893.000
480.201.170 - 512.522.765
45.075.221 + 30.579.824
15.000.000 v 15.000.000
15.000.000 15.000.000
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
685.454.934 v 735.454.934
685.454.934 735.454.934
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
201.436.676 v 179.045.911
40.740.727 ¥ 37.486.833
590.228.616 418.797.235
832.406.019 ~ 635.329.979
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CONG TY TNHH MTV XO SO HAI PHONG

BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 25 I b phdn hop thanh eia bdo cdo tai chinh)

12. CHI PHi XAY DUNG CG BAN DO DANG

13.

Tai ngay 01 thang 01

Tang trong nam

Giam trong nim

Két chuyén sang tai san cé dinh
Két chwén sang cong cu dung cu

Tai ngay 31 thang 12 (*)

(*) Bao gdm:

Du 4n x4y dyng tru s& van phong

Dy 4n xdy dung trung tim x0 s0 Cét Ba

Du an x4y dung trung tdm x4 s6 Bach Long Vi
Cong

CHI PHi TRA TRUGC

13.1 Ngiin han
Cong cy, dung cy xuit ding

13.2 Dai han
Cong cy, dung cu Xuét dung

14. PHAI TRA NGUOI BAN

Coéng ty TNHH MTV X34 s6 kién thiét Tha D6
Cong ty CP Throng mai PSD Viét Nam

Céng ty TNHH MTV X6 sé kién thiét Hoa Binh
Ngudi ban khac

Cong

MAU SO B09 - XS

Niam 2016 Nam 2015
VND VND
981.245.797 + 2.240.264.223
301.848.440 4.570.976.714
283.212.076 - 5.829.995.140
197.538.068~ 5.829.995.140
85.674.008 - -
999.882.161. 981.245.797
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
5.000.000 ~ -
967.609.434 ~ 953.973.070
27.272.727. 27.272.727
999.882.161 981.245.797
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
388.799.717 « 603.808.689
388.799.717. 603.808.689
89.988.507 . 65.504.374
89.988.507 65.504.374
31/12/2016 01/01/2016
VND VND

109.912.159 .
102.190.000 ~

1.015.446.205

149.600.000 -
1.342.088 ~ 618.410.984
363.044.247 1.633.857.189




CONG TY TNHH MTV XO SO HAI PHONG BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - XS
(Cdc thuyét minh tir trang 11 dén trang 25 la by phdn hop thanh cia bdo cdo tai chinh)

15. THUE VA CAC KHOAN PHAI NOP NHA NUGC

X 2 A A 2
01/01/2016 ~ OOPhdingp S0 di thyc 31/12/2016
trong nim  ngp trong nim
VND VND VND VND
Thué gi4 trj gia ting 904.442.831v  8.517.093.473v  9.785.426.614*  (363.890.310)v
Thué tiéu thu dic biét 73.288.448~ 11.856.392.260 v 12.227.258.063 v  (297.577.355).
Thué thu nhdp doanh nghiép (313.714.767)~ - - (313.714.767) v
Thué thu nhép ca nhin 446.108.641v  1.109.757.060 v  1.438.498.683~ 117.367.018 v
Thué nha dét, tién thué dit - 333.778.000 v 333.778.000+ -
Phi, 1¢ phi va cac khoan phai - 14.000.000 « 14.000.000 -
ndp khac
Cong - 1.110.125.153 v 21.831.020.793 7 23.798.961.360  (857.815.414) ~
Trong do:
15.1 Phai np 1.423.839.920~ 117.367.018 v
15.2 Phai thu 313.714.767 v 975.182.432 v
16. CHI PHi PHAI TRA
31/12/2016 01/01/2016
VND VND
Trich trudce chi phi hinh thanh tai san ¢6 dinh 34.226.364 ¢ 929.291.855
Cong 34.226.364 929.291.855

17. CAC KHOAN PHAI TRA, PHAI NOP KHAC

31/12/2016 01/01/2016

VND VND

17.1 Ngén han 4.554.338.598 3.923.613.130
Lé¢ phi via hé . 16.810.000 - 16.810.000
Kho bac tam {rng von 3.000.000.000 v 3.000.000.000
Phai tré cho céc dai ly tién thudng, hoa hdng va khac 988.042.501v 903.917.917
Cac khoan phai tra, phai np khac 549.486.097v 2.885.213
17.2 Dai han 65.439.650 v 65.749.650
Nhan ky qu¥, ky cugce 65.439.650 65.749.650

18. DU PHONG PHAI TRA
Don vi tinh: VND

Dy phong
sira chira I6m Cong
tai sdn c6 dinh
Ngin han
S0 dau nim - -
Trich 14p dy phong 1.064.000.000 7 1.064.000.000
S6 cudi nam 1.064.000.000 1.064.000.000
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CONG TY TNHH MTV XO SO HAI PHONG

BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAU SO B09 - XS

(Cdc thuyét minh tix trang 11 dén trang 25 Ia bg phan hop thanh cia bdo cdo tai chinh)

19. DU PHONG RUI RO TRA THUONG

20.

21.

S6 dw dau nim
Trich lap du phong
Hoan nhép dy phong

Céc khoan dy phong da sir dung

S6 dw cudi nim

VON CHU SO HUU

BANG POI CHIEU BIEN PONG CUA VON CHU SG HUU

Nam 2016 Nam 2015
VND VND

746.095.796 v 1.940.271.264
- 615.824.532
(746.095.796) v i
- (1.810.000.000)

- 746.095.796

S6 du dAu nam trude
Téng trong nam trudce (*)
Giam trong nam truéc
S6 dw cudi nim trwéc
S6 du dAu nam nay

Téng trong ndm nay
Giam trong nim nay

S6 dw cudi nim nay

Vén diu tw cia

Lgi nhuin sau thué

Pon vi tinh: VND
Ngudn von diu tw

chii s¢ hiru chwa phan phdi xdy dyng co ban
70.332.184.216 v (7.637.587.018)~ 78.977.687 v
- 4.969.825.866 v 930.000.000

70.332.184.216

(2.667.761.152) ~ 1.008.977.687 «

70.332.184.216 v

1.862.000.000 v

(2.667.761.152) » 1.008.977.687 v

72.194.184.216 v

(2.544.282.395)v 932.000.000
- 1.862.000.000 v
(5.212.043.547) 78.977.687 .

(*) Loi nhuan sau thué chua phén phdi ting trong nim truéc bao gdm: loi nhuén sau thué cua nim
2015 12 1.012.757.387 VND, hoan nhép dv phong phai thu kho doi 1 700.658.479 VND va hoan nhap
dy phong ton thit dAu tw tai chinh 14 3.256.410.000 VND theo Théong bao két qua kiém toan sé
44/TB-KVVI ngay 23/01/2017 cta Kiém toan Nha nudc.

DOANH THU

Niam 2016 Nam 2015
VND VND

Doanh thu 91.085.529.107 v 89.314.119.090

Doanh thu x4 s6 truyén théng

Doanh thu x4 s6 béc

Doanh thu x4 s6 16 t6

Doanh thu x4 s6 16 t6 cip

Doanh thu kinh doanh khac

Cac khoan gidm trir doanh thu
Giam trir doanh thu x4 s6 truyén théng
Giam trir doanh thu x3 s8 béc

Giam trir doanh thu x4 s6 16 t6

Giam trir doanh thu x4 s6 16 t6 cap

Doanh thu thuin

33.856.481.816
1.892.522.726
51.975.102.732
3.174.899.996

30.868.772.728
1.865.421.819
54.933.519.997
1.454.140910

186.521.837 192.263.636
11.856.392.260 v  11.624.589.850
4.416.062.846 4.026.361.659
246.850.793 243.315.883
6.779.361.231 7.165.241.749
414.117.390 189.670.559
79.229.136.847 v 77.689.529.240
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CONG TY TNHH MTV XO SO HAI PHONG

BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO)

MAU SO B09 - XS

(Céc thuyét minh tir trang 11 dén trang 25 la bg phin hop thanh cia bdo cdo tdi chinh)

22. CHI PHI KINH DOANH

Chi phi tra thuong )
Chi phi tryc tiép phat hanh x4 s6

Cong

23. DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

Lai tién giri

Co tirc drgce chia

Doanh thu hoat ddng tai chinh khac
Cong

24. CHI PHI TAI CHINH

Dy phong tn thit d4u tur tai chinh
Phi luu ky ching khoan

Cong

25. CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi luong )
Chi phi du phong stra chita 1on tai san c¢6 dinh
Chi phi khac

Cong

Nim 2016
VND

Néam 2015
VND

50.005.418.669 ¢

47.275.651.249

27.646.926.994 v 28.731.167.088
77.652.345.663 76.006.818.337
Nim 2016 Nim 2015
VND VND

2.070.691.347~
263.760.500 v

2.158.830.999

76.470.675

89.581.000 v
2.424.032.847 . 2.235.301.674
Nim 2016 Nim 2015
VND VND
3.610.858.834v 1.369.900.000
998.772v 3.460.798
3.611.857.606 1.373.360.798
Nim 2016 Nam 2015
VND VND

1.515.360.000 v
1.064.000.000 -
353.990.774~

1.337.950.648

188.024.000

2.933.350.774

1.525.974.648

26. CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Téng l¢i nhuin ké todn (1)

Cic khoan diéu chinh ting (2)

Chi phi sira chita 1n tai san trich truée
Chi phi khau hao tai san chua dii héa don
L3 ndm truéc chuyén sang (3)

Tong l¢i nhuén tinh thué (4)=(1)+(2)+(3)
Thué suét thué thu nhap doanh nghiép

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép hi¢n hanh

Nim 2016 Niim 2015
VND VND
(2.544.282.395) -  1.012.757.387
1.064.000.000 ~ 14.531.040
1.064.000.000 -

- 14.531.040

- (1.027.288.427)
(1.480.282.395) © :
20% 22%
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CONG TY TNHH MTV XO SO HAI PHONG BAO CAO TAI CHINH 2016

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (TIEP THEO) MAU SO B09 - XS
(Cde thuyét minh tir trang 11 dén trang 25 la b phdn hop thanh ctia bdo cdo tai chinh)

27.

28.

29.

CAC SU KIEN SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN NAM

Ban Giam déc khéng dinh réng, theo nhén dinh cia Ban Giam déc, trén cac khia canh trong yéu,
khong c6 sy kién bét thudong nio xay ra sau ngay két thic nam tai chinh tai ngay 31/12/2016 lam anh
hudng dén tinh hinh tai chinh, két qué hoat dfng kinh doanh, tinh hinh thyc hién nghia vy v&i ngan
sach va hru chuyén tién t¢ cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2016.

THONG TIN VOI BEN LIEN QUAN

Nim 2016 Nim 2015

VND VND

Thu nhép cia Chu tich va Ban Giam déc 1.071.962.140 1.192.619.479
SO LIEU SO SANH

S6 liu so sanh 1a béo céo tai chinh nim 2015 da duge kiém toan boi Céng ty TNHH Kiém toan An
Viét - Chi nhanh Hai Phong va dugc diéu chinh theo Thong bao két qua kiém toan sé 44/TB-KVVI
ngdy 23/01/2017 clia Kiém to4n Nha nuéc, cu thé:

Don vi tinh: VND

S6 ligu trwée  Céc didu chinh S6 li¢u sau
Mi sb diéu chinh ting/giam diéu chinh
@ ) G=M+(2)

Bdng cin dbi ké todn )
Dy phong phai thu ngin han khé d6i 139 (700.658.479) v 700.658.479 - -

Dy phong giam gia diu tw tai chinh 259 (3.832.221.582)/  3.256.410.000  (575.811.582).
dai han : A

Lei nhuan sau thué chua phan phdi 420  (6.624.829.631) 3.957.068.479 (2.667.761.152)

Tai san ngén han khac 158 1.290.347.934¢  (554.893.000) 735.454.934
Cac khoan phai thu khac 135 974345249V - 554.893.000  1.529.238.249
Tai san dai han khac 268 15.000.000«v  (15.000.000)v -
Phai thu dai han khéc 218 - 15.000.000 v 15.000.000
Nguoi 1ap biéu K& toan trudmg
—&b W,ao( g
—_— .\ HAIPHONG
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